Brf Droskhasten 13
769604-2949

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Droskhasten 13

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifrdn féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya l&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende péa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2017 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-17. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-06-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Emil Holtug Ledamot
Elias Héckerfelt Ledamot
Sari Nuttunen Ledamot
Maud Forsman Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
Revisor

Britt Marie Winthers Ordinarie Extern Winthers Revisionsbyrad AB

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-30.
Extra féreningsstdmma holls 2018-03-28. Extra stimma stadgar med anledning av.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Séte
Droskhdsten 13 1999 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
| forsdkringen ingér kollektivt bostadsrttstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 - 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret r 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 687 m?, varav 1 437 m2 utgér ligenhetsyta och 250 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Retro Etc. (Butik) 37 m2 2018-09-30
PaySystems (Butik) 53 m2 2020-07-31
Harmakeriet (Halsa & Skdnhet) 160 m?2 2020-09-30

Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

3
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2022.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.10.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

byte av fjarrvdrmepanna 2018 uppdatering till kommande
fidrrvdrmesystem

reparation av porten 2018 tillverkning av replika av gamla

porten och avinstallation av
jarngrinden

struktursanering tvattrum 2018 reparation vattenskada i taket

byte av 3s till samtliga dorrar 2018

struktursanering soprum 2018 fylla igen avloppet pa soprummet
for att hindra dterkommande
vattenskador

besiktning av fjdrrvérmesystem 2017

ovk 2017 Ventilationskontroll med

anmarkning for brister . Atgarder av
medlemmar skall gbras efter
grundlig genomgang av rapporten.

byte av rostiga radiatorer 2017 entréplanens radiatorer lackte
byttes till nya

stamspolning 2017 med anmaérkningar for brister i vissa
lagenheter med ombyggda kék.

radonmatning 2017

stickprover och métning av 2017 pga. vdrmeproblem gjordes det

vattenflddet pa radiatorer . stickprov i ldgenheter utan varme

spolnings av stuprénnor 2017 underhall av stuprénnor for att
undvika stop i rdnnorna

malning av tradetaljer pa 2017 grundlig underhéll av solblekta

hyreslokaler tradetaljer

Planerat underhall Ar Kommentar

byte av portldsmekanism 2019 byte av gamla laset och
modernisering av [dsmekanism

balkonger till gardsidan 2020

gardsrenovering 2020

fasadrenovering 2020

ventilationsluckor 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Shc Teknisk och ekonomisk férvaltning
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1146 876 1209 123
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1524016 1517 561
Finansiella intakter 374 364
Minskning kortfristiga fordringar 28072 73 613
Okning av kortfristiga skulder - 100 895 0
1653 357 1591 538
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk! avskrivningar 1546 194 1032747
Finansiella kostnader 118 371 127 131
Minskning av langfristiga skulder 96 000 336 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 157 907
1760 565 1653 785
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1039 668 1146 876
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -107 208 -62 247

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intédkter och kostnader

Ovrig drift Avskriv-
18% ningar

Fastighets- e, B% )
avgift Kapital-
4% kostnader
\ 7%
Hyror
44% Reparationer
)
Arsavgifter 1%
56% Taxebundna
kostnader
24%
Periodiskt
underhall

28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

2018 har bostadsrattsforeningen Droskhdsten 13 gjort féljande underhallsarbeten p4 fastigheten:

. struktursanering och mélning i tvittstugan

.ny port har installerats

.portens &ppningsmekanism har renoverats

J&scylindar till samtliga las ar bytta

.nya las till elcentral, undercentral och vattenpump

.ny pump till undercentral pga. éversvamningsrisk

.modern vdrme/ undercentral system for att spara varmekostnader ldngsiktigt
.en extra glasbehdllare fér tomglas

.en behéllare f6r elavfall

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 33 st
Overlatelser under ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 36
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

FlerarsOversikt

Brf Droskhasten 13
769604-2949

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 641 641 661 0
Hyror/m? hyresréattsyta 1836 1793 1777 0
Lan/m? bostadsréttsyta 7 342 7414 7 668 0
Elkostnad/m? totalyta 32 28 24 0
Véarmekostnad/m? totalyta 157 130 149 0
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 23 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 75 69 0
Soliditet (%) 56 56 55 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -293 205 309 0
Nettoomsdttning (tkr) 1512 1 501 1528 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 437 m2 bostdder och 250 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11009 748
Upplatelseavgifter 1839 416
Fond f&r yttre underhall 1593 494
S:a bundet eget kapital 14 442 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1290 345
Avrets resultat 293383
S:a ansamlad forlust -1583 728
S:a eget kapital 12 858 930

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning Gverfors

Forandring
under aret

0
0
113 442
113 442

-113 442
-293 383
-406 825

-293 383

Disposition av
féregdende
ars resultat
enl stimmans
beslut

0
0
-33 928
-33 928

238768
-204 840
33928

0

-293 383

-1 063 461

-113 442

-1 470 286

505 125
-965 161

Brf Droskhasten 13

769604-2949

Belopp vid
arets ingang

11 009 748
1839416
1513980

14 363 144

-1415 671
204 840
-1210 831

13 152 313

Betréffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1511516 1 500 796
Ovriga rérelseintakter - Not3 12500 16765
Summa rorelseintikter 1524016 1517 561
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1324 531 -819 637
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 868 -154 235
Personalkostnader Not 6 -59 796 -58 875
Avskrivning av materiella Not 7 -153 207 -153 207
anldggningstillgangar -~ . - o
Summa rérelsekostnader -1 699 402 -1 185954
RORELSERESULTAT -175 386 331607
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 374 364
Réntekostnader och liknande resultatposter - -118 371 -127 131
Summa finansiella poster -117 997 -126 767
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -293 383 204 840
ARETS RESULTAT -293 383 204 840

—4
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligéngar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9

Summa materiella anl&ggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
_Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 11

Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31 2017-12-31
21937 415 22 088 433
2190 4380
21 939 605 22092 813
2800 2800
2 800 2800
21 942 405 22 095 613
2521 4264

287 527 418869
290 048 423 133
832 977 835 172
832 977 835 172
1123 025 1258 306
23 065 431 23353 918
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Balansrakning

Sida9 av 15
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 849 164 12 849 164
_Fond fér yttre underhall Not 12 1593 494 1513 980
Summa bundet eget kapital 14 442 658 14363 144
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 290 345 -1 415 671
Avrets resultat - -293 383 204 840
Summa fritt eget kapital -1 583 728 -1 210 831
SUMMA EGET KAPITAL 12 858 930 13 152 313
LANGFRISTIGA SKULDER
_Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7494975 7 607 975
Summa langfristiga skulder 7 494 975 7 607 975
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2218 000 2 201 000
kreditinstitut
Leverant&rsskulder 126 689 58 227
Skatteskulder 159 796 158 524
Ovriga skulder 26 411 17 538
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 180 629 158 341
intdkter - -
Summa kortfristiga skulder 2711525 2593 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 065 431 23 353 918
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende 4r.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlédggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Tvattstuga
Elanldggning
Ventilation
Port/sékerhetsdorr
Fonster

Tak

Maskiner

2018
200 ar
20-100 &r
100 ar

50 ar

25 ar

50 ar

50 ar

20 ar

10 ar

2017
200 ar
20-100 ar
100 ar

50 ar

25 ar

50 &r

50 ar

20 &r

10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det I4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyresrabatt
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intdkter

2018

848 254
142 679
525515
-5 000

67
1511516

2018

12 500
12 500
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848 254
142 679
509 805
0

58

1500 796

2017

16 765
16 765



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning
Snérdjning/sandning
Stddning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontrol
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Serviceavial
Foérbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanldggning/undercentral
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvéttstuga
Entré/trapphus

Las

Varmeanldaggning
Fonster -
Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2018

9976
12 497
44 550

0
1344
0
0
2825
0

58 855
415
26 917
1975
0
7799
43 082
15146
0
1662
9 251
1534
0

2 062
33 600

202 298

0
20713
153 143
58 080
273 189
0

505 125

54742
264 639
46 204
67 981
0

433566

23 957

9138
33095
79 256

1324 531
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2017

8675
5030
40 012
22 494
1313
6 280
20987
7524
4214
116 528

14 096

33928

47 878
219104
44 040
40 128
24 306
375 455

47 198
11345
58 543
79 535

819 637



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

_Bostadsrétterna Sverige Ekonomisk Férening

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.

Fbljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Maskiner
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2018 2017
254 0
1132 1192
10 060 0
14 771 12 335
1730 2 361
115418 98 769
6 370 6 149
7243 21 649
4890 11781
161 868 154 235
2018 2017
45 500 30 880
14 296 27 995
59 796 58 875
2018 2017
78 643 78 643
72 374 72 374
2190 2190
153 207 153 207

=y
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

MASKINER -
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

Langfristiga fodringar

2018-12-31

24 421 818
24 421 818

-2 333 385
-151 017
-2 484 403

21937 415
5286 264

15 861 000
21953000
37 814 000

34 200 000
3614000
37 814 000

2018-12-31

21900
0
0
21900

-17 520
-2 190

19710

2190

Bokfért

varde
2018-12-31
2 800
2 800
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2017-12-31

24421 818
24 421 818

-2 182 368
-151 017
-2 333 385

22 088 433
5286 264

15861 000
21953 000
37 814 000

34200 000
3614 000
37 814 000

2017-12-31

21900
21900
-15 330
-2 190

-17 520

4 380

Verkligt
varde
2018-12-31
2 800

2 800

<%
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Bokfort
varde
2017-12-31
2 800

2 800



Not 11

Not 12

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Not 14

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran

Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

_lanspraktagande enligt stsmmobeslut

Vid arets slut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Summa skulder till kreditinstitut

Réntesats
2018-12-31

1,050 %
2,500 %
1,400 %
0,900 %

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2018-12-31

80 836
0

206 691
287 527

2018-12-31

1513980
113 442
0

0

-33 928
1593494

Belopp
2018-12-31
2 035 000
2 045 000
3474975
2 158 000
9712975

-2 218 000

7 494 975

2017-12-31

79 956
27 209
311704
418 869

2017-12-31
1287 096

113 442

113 442

0

0

1513980

Belopp
2017-12-31
2 035 000
2 105 000
3474 975
2 194 000

Brf Droskhéasten 13
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Villkors-
andringsdag
2020-11-11
2023-11-15
2021-11-16
2019-11-13

9 808 975

-2 201 000

7 607 975

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 412 975 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sakerheter for

skulder till kreditinstitut

11 515 000
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2018-12-31

2017-12-31

11 515 000
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS sLUT

2018-12-31

45 500

14 296

14 539
106294
180 629

2017-12-31

44 800
14 076
12 249
87 216
158 341

Januari 2019 gor féreningen obligatoriska energideklarationen

SBC bérjar projektering av innegard och fasadrenovering

Kodlaset skall bytas

Brf Droskhasten 13
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Styrelsens underskrifter

~

STOCKHOLM den 2 7/ 2 2019

AT
]

Emil Holtug
Ledamot

P
/el

| Nuttunen

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den CQY / ke

Brift Mari
Extern revisor

‘ 7 ('_';: F .
. =3
A /4’

Elias Hockerfelt
Ledamot

2019
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. . . S \VINTHERS
Revisionsberittelse revisionsbyrd

Till foreningsstimman i Brf Droskhisten 13
Org.nr 769604-2949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Droskhésten 13 {or rakenskapséaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nbdvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s3 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms u‘y _./‘{ _-

5]



203)

Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Droskhésten 13 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhaimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana &tgirder, omraden och
forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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